Zatacznik nr 1.3 do Instrukcji udzielania kredytow
mieszkaniowych ,Mieszkanie dla mtodych”

Zatacznik nr 3 do umowy w sprawie stosowania finansowego
wsparcia

Rzadowy program ,,Mieszkanie dla mlodych”

Szanowny Nabywco,

Poczgwszy od stycznia 2014 roku, uzyskanie kredytu na zakup mieszkania jest mozliwe wytgcznie
po wniesieniu wktadu wiasnego. Wychodzac naprzeciw tym wymaganiom, zostata wprowadzona
Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mftodych ludzi (Dz. U. poz. 1304, z péZn. zm.), zwana dalej Ustawg, przewidujgca mozliwos¢
uzyskania ze Srodkéw budzetu panstwa finansowego wsparcia w postaci dofinansowania wktadu
wiasnego oraz sptaty czesci kredytu.

Dzieki wsparciu finansowemu w postaci kwoty sfinansowanej srodkami budzetu panstwa
z przeznaczeniem na uzupetnienie wktadu wiasnego podpisates umowe kredytu utatwiajgcego
nabycie wfasnego mieszkania, czyli lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
w zaleznosci od indywidualnych potrzeb i preferencji.

Warunki, po spetnieniu ktorych zostata podpisana umowa kredytu z zastosowaniem
finansowego wsparcia wktadu wtasnego.

Przywilej pozyskania $rodkéw z budzetu panstwa zostat uwarunkowany nastepujgcymi
ustawowymi zapisami:

1) wniosek o dofinansowanie wktadu wtasnego zostat ztozony najpdiniej do korca roku
kalendarzowego, w ktérym Nabywca ukonczyt 35 lat (w przypadku matzenstw liczy sie wiek
miodszego matzonka) — warunek ten nie dotyczy nabywcow, ktérzy na dzien ztozenia wniosku
wychowujg przynajmniej troje dzieci;

2) kredyt jest przeznaczony na sfinansowanie nabycia mieszkania, zaréwno na rynku pierwotnym
jak i na rynku wtérnym;

3) S$rodki kredytu finansujg co najmniej 50% ceny nabywanej nieruchomosci lub wkiadu
budowlanego;

4) wymagany okres, na jaki kredyt jest udzielony to co najmniej 15 lat;

5) kredyt jest udzielony w walucie polskiej.



Zgodnie z zapisami Ustawy, aby uzyska¢ dofinansowanie wktadu wtasnego Nabywca musiat spetnic

nastepujgce, podstawowe warunki, potwierdzone ztozeniem odpowiednich os$wiadczen

i dokumentow:

1) do dnia ustanowienia lub przeniesienia na jego rzecz prawa wtasnosci (lub spoétdzielczego

wtasnosciowego prawa do) mieszkania, do ktérego ma zastosowanie dofinansowanie wktadu

wtasnego, Nabywca (z wyjatkiem rodzin wychowujacych przynajmniej troje dzieci) nie byt:

a)
b)

c)

wtascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

osobg, ktérej przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,

wiascicielem lub wspétwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwiasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny;

2) nabywane mieszkanie stuzy zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych Nabywcy;

3) powierzchnia uzytkowa mieszkania nie przekracza:

a) 75 m?dla lokalu mieszkalnego, a dla domu jednorodzinnego 100 m?,

b) 85 m? dla lokalu mieszkalnego, a dla domu jednorodzinnego 110 m?, w przypadku,

gdy w dniu ztozenia wniosku o dofinansowanie wktadu wtasnego Nabywca wychowuje
przynajmniej troje dzieci (mafoletnie, bez wzgledu na wiek — na ktére zgodnie z odrebnymi
przepisami pobierany jest zasitek pielegnacyjny, lub uczgce sie - do ukonczenia przez nie
25 roku zycia);

4) cena zakupu mieszkania lub wktad budowlany nie przekracza kwoty stanowigcej iloczyn

powierzchni uzytkowej mieszkania i $redniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia

1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, obowigzujagcego w gminie, na terenie

ktdrej potozone jest mieszkanie oraz:

— wspodtczynnika 1,1 — dla nowo wybudowanego mieszkania, ktére jest po raz
pierwszy zasiedlane przez Nabywce,

— wspotczynnika 0,9 — w pozostatych przypadkach.

Podpisanie umowy kredytu spowodowato, ze Nabyweca, ktory spetnit m.in powyzej wymienione

warunki, uzyskat prawo do skorzystania z okreslonej w umowie kredytu kwoty dofinansowania

wktadu wtasnego, ktorej wysokos¢ zostata ustalona w ponizszy sposéb:

1) 30% - dla matzenstw i oséb samotnych, ktére wychowuja troje lub wiecej dzieci;

2) 20% - dla matzenstw i oséb samotnych, ktdre wychowujg dwoje dzieci;

3) 15% - dla matzenstw i oséb samotnych, ktére wychowujg jedno dziecko;

4) 10% - dla matzenstw i os6b samotnych — bezdzietnych,

wartosci wynikajacej z iloczynu powierzchni uzytkowej mieszkania (nie wiecej jednak niz 50 m?, a

w przypadku rodzin z przynajmniej trojgiem dzieci — nie wiecej niz 65 m?) i $redniego wskaznika
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przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej wtasciwego dla lokalizacji
mieszkania (zgodnie z art. 2 pkt 14 Ustawy).

Nalezy podkresli¢, ze wysokos$é¢ dofinansowania wktfadu witasnego ustalana jest na podstawie
wartosci wskaznikow obowigzujgcych dla lokalizacji kredytowanej nieruchomosci, w dacie ztozenia
wniosku o dofinansowanie wkfadu wifasnego w banku kredytujgcym. W przypadku ztozenia
whnioskow w kilku bankach, kwota dofinansowania jest ustalana na podstawie wniosku, ktory jako
pierwszy zostat przekazany do Banku Gospodarstwa Krajowego.

Warunki, na jakich zostanie wyptacone dofinansowanie wktadu wfasnego.

Przyznane dofinansowanie wktadu wtasnego Bank udzielajgcy kredytu moze wyptacié:

1) przed lub po zawarciu umowy ustanowienia lub przeniesienia wtasnosci (lub spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do mieszkania) - w przypadku mieszkan juz oddanych do uzytkowania;

2) jako ostatnig transze naleznosci Nabywcy wobec dewelopera/spétdzielni mieszkaniowej
(inwestycje w toku, tj. realizacja $wiadczern Nabywcy w ramach harmonogramu, na podstawie
zawartej umowy deweloperskiej/umowy o budowe lokalu).

Wyptata srodkdéw nastepuje po ztozeniu przez Nabywce wniosku o wyptate dofinansowania

wktadu wtasnego i moze byé dokonana wytgcznie w roku, ktéry zostat wskazany przez Nabywce we

whniosku o udzielenie dofinansowania wktadu wtasnego, jako rok planowanej wyptaty.

W przypadku, gdy Nabywca nie ztozy wniosku o wyptate srodkéw w roku planowanej wypfaty,
wniosek o dofinansowanie wktadu witasnego zostanie zwrécony Nabywcy, nie pozbawiajgc przy
tym Nabywcy mozliwosci ztozenia nowego wniosku z terminem wyptaty dofinansowania wktadu

wiasnego w innym, niz poprzednio, roku budzetowym.

Warunki, konieczne do spetnienia dla uzyskania i wyptaty dodatkowego finansowego wsparcia
w formie sptaty kredytu.

Program ,Mieszkanie dla mtodych” przewiduje réwniez mozliwos¢ udzielenia Nabywcy
dodatkowego finansowego wsparcia, w formie sptaty czesci kredytu, w przypadku urodzenia lub

przysposobienia trzeciego lub kolejnego dziecka.

Zgodnie z zapisami Ustawy, aby uzyska¢ dodatkowe finansowe wsparcie Nabywca musi spetnic

nastepujgce warunki:

e urodzenie lub przysposobienie dziecka miato miejsce w ciggu 5 lat od dnia zawarcia umowy
ustanowienia lub przeniesienia wtasnosci (lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do)
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,do ktérego ma zastosowanie dofinansowanie
wktadu wtasnego;

e po urodzeniu lub przysposobieniu dziecka kredytobiorca wychowuje co najmniej troje dzieci
(matoletnie, bez wzgledu na wiek — na ktére zgodnie z odrebnymi przepisami pobierany jest
zasitek pielegnacyjny, lub uczace sie - do ukonczenia 25 roku zycia);
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e whniosek o finansowe wsparcie w formie sptaty kredytu Nabywca ztozy w okresie 6 miesiecy od
dnia urodzenia lub przysposobienia dziecka, w zwigzku z ktérym Nabywca wystepuje
o dodatkowe finansowe wsparcie.
Wysokos¢ kwoty dodatkowego finansowego wsparcia w formie spfaty czesci kredytu ustalana jest
na podstawie wartosci okreslonych w ustawie parametréw, obowigzujacych w dniu ztozenia
wniosku o dofinansowanie wktadu wtasnego i stanowi 5% wartosci ustalonej jako iloczyn
powierzchni uzytkowej mieszkania (nie wiecej jednak niz odpowiednio 50 m? i 65 m?) i $redniego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej wiasciwego dla
lokalizacji mieszkania (zgodnie z art. 2 pkt 14 Ustawy).

Wyptata dodatkowego finansowego wsparcia realizowana bedzie na biezgco, na podstawie
ztozonego przez Nabywce wniosku o jego udzielenie z przeznaczeniem na sptate czesci kredytu.

W przypadku wyczerpania limitu srodkéw z Funduszu Doptat przeznaczonych w danym roku
budzetowym na wyptaty finansowego wsparcia w ramach programu , Mieszkanie dla mtodych”,
wypfata zostanie zrealizowana z pierwszego zasilenia Funduszu Doptat srodkami budzetu panstwa
przeznaczonymi na realizacje programu w roku kolejnym.

W jakich sytuacjach i na jakich warunkach Nabywca bedzie zobowiqgzany zwrdci¢ uzyskane
finansowe wsparcie.

Nalezy podkresli¢, ze przywilej uzyskania tytutu wiasnosci (lub spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do) mieszkania z zastosowaniem kwot dofinansowania wktadu wtasnego i dodatkowego
finansowego wsparcia w formie sptaty kredytu, wymaga dotrzymania przez Nabywce
podstawowego ustawowego warunku, jakim jest zaspokajanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych
wiasnie tym mieszkaniem.

Warunek ten jest wymagany w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy ustanowienia lub
przeniesienia wtasnosci (lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do) mieszkania.
Niedotrzymanie tego warunku skutkuje koniecznoscig zwrotu finansowego wsparcia, w czesci lub
catosci uzyskanych kwot, zgodnie z art. 14 Ustawy.

Nabywca zobowigzany jest do zwrotu finansowego wsparcia takze w przypadku zaistnienia
zdarzen okreslonych w art. 15i 16 Ustawy.

Do zwrotu czesci otrzymanego finansowego wsparcia zobowigzany jest Nabywca, ktéry w okresie
pieciu lat od daty zawarcia umowy ustanowienia lub przeniesienia wtasnosci (lub spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do) mieszkania, do ktérego miato zastosowanie dofinansowanie:

e zbyl prawo wiasnosci lub wspotwtasnosci (lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lub
utamkowg czes¢ tego prawa do) mieszkania, ktérego zakup nastgpit z zastosowaniem
dofinansowania wktadu wtasnego, z wyfaczeniem rozszerzenia wspolnosci ustawowej na
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podstawie art. 47 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2012 r. poz. 788, z pdzn. zm.);

e wynajat to mieszkanie lub jego czes¢ lub uzyczyt to mieszkanie innej osobie;

e zmienit sposob uzytkowania mieszkania lub jego czesci w sposdb uniemozliwiajacy
zaspokajanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych;

e uzyskat prawo wiasnosci, wspotwiasnosci lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do innego
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, z wytgczeniem uzyskania tych praw
w drodze spadku,

e dokonat wczesniejszej sptaty catosci kredytu, lub jego czesci przekraczajgcej wysokosc¢
udzielonego dofinansowania wktadu wtasnego.

W przypadku wystgpienia wyzej wymienionych zdarzen Nabywca ma obowigzek poinformowac
pisemnie bank, ktory udzielit kredytu z dofinansowaniem wkfadu wtasnego, w terminie 30 dni od

daty zaistnienia zdarzenia. W przypadku nie poinformowania banku w ustawowym terminie,

Nabywca zwraca nalezng kwote wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi, naliczonymi od dnia
wystgpienia zdarzenia.

Kwota dofinansowania podlegajagca zwrotowi ustalana jest jako iloczyn uzyskanego
dofinansowania wktadu witasnego i wskaznika réwnego ilorazowi liczby petnych miesiecy

pozostajgcych do zakonczenia okresu 5 lat i liczby 60.

Termin zwrotu czesci dofinansowania do Funduszu Doptat wynosi 60 dni od daty zaistnienia

zdarzenia (zgodnie z art. 14 Ustawy). Niedotrzymanie terminu zwrotu skutkuje obowigzkiem
zaptaty odsetek ustawowych za kazdy dzien przekroczenia terminu ustawowego.

Nabywca zobowigzany jest niezwtocznie do zwrotu catosci kwoty:

1) otrzymanego dofinansowania wktadu wifasnego oraz dodatkowego finansowego wsparcia
w formie spfaty czesci kredytu - w przypadku prawomocnego skazania Nabywcy za
przestepstwo okreslone w art. 297 Kodeksu karnego (przedtozenie podrobionego,
przerobionego, poswiadczajgcego nieprawde albo nierzetelnego dokumentu albo
nierzetelnego, pisemnego oswiadczenia dotyczgcego okolicznosci o istotnym znaczeniu dla
uzyskania kredytu/dotacji, w celu uzyskania dla siebie lub kogo innego, od banku lub jednostki
organizacyjnej prowadzacej podobng dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie ustawy albo od
organu lub instytucji dysponujgcych s$rodkami publicznymi korzysci) — wraz z odsetkami
ustawowymi naliczonymi od dnia wyptaty finansowego wsparcia (zgodnie z art. 15 Ustawy);

2) otrzymanego dofinansowania wktadu wtasnego - w przypadku sptaty przed dniem zawarcia
umowy ustanowienia lub przeniesienia wtasnosci (lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do) mieszkania catosci kredytu udzielonego w programie ,,Mieszkanie dla mtodych”, lub jego
czesci przekraczajgcej kwote stanowigcg co najmniej 50% ceny zakupu mieszkania lub wktadu
budowlanego, badZ? w przypadku utraty uprawnienia do uzyskania finansowego wsparcia
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w zwigzku z uzyskaniem prawa wtasnosci, wspotwtasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - z wytgczeniem uzyskania
tych praw w drodze spadku po dniu ztozenia wniosku (zgodnie z art. 16 Ustawy) - nie pdzniej
jednak niz w terminie 14 dni od daty nabycia tych praw. Niedotrzymanie tego terminu
skutkuje obowigzkiem zaptaty odsetek ustawowych za kazdy dzien jego przekroczenia.

Zwrotu finansowego wsparcia nalezy dokonaé za posrednictwem banku, ktéry udzielit kredytu
z zastosowaniem dofinansowania wktadu wtasnego na rachunek wskazany przez ten bank.

Zaréwno Bank kredytujacy, jak i Bank Gospodarstwa Krajowego, zobowigzane sg do zachowania
nalezytej starannosci w monitorowaniu ustawowych warunkéw udzielenia i zwrotdw finansowego

wsparcia.

W tym celu wraz z zawarciem umowy kredytu, na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
z tytutu zwrotu srodkéw budzetu panstwa, kazdy Nabyweca sktada zabezpieczenie w postaci weksla
z deklaracjg wekslowa, ktére zostanie wykorzystane dla odzyskania kwot podlegajgcych zwrotowi.

Szanowny Nabywco,
Przedstawiajgc powyzsze informacje, wyrazamy przekonanie, ze przywilej korzystania ze srodkéw
budzetu panistwa, wigzacy sie jednak z obowigzkami nabywcdéw, korzystajgcych z programu

»Mieszkanie dla mtodych”, pozwolit zaspokoié jedng z podstawowych potrzeb, jaka jest posiadanie

wtasnego mieszania i sprzyja rozwojowi i poczuciu bezpieczenstwa rodziny.

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z trescia powyziszej informacji i akceptuje przedstawione

W niej warunki.

Miejscowosc i data Imie i nazwisko

Podpis/podpisy
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